79010 194872 Jorane N\ 1® ” ¢ 19802 H H H stdmmige Kernobstarten einheimischer Sorten, StU 8-10cm, in einem Raster von 10m x 10m zu
1o 177121 L—-l f7rie 18917 107817 \ & 19854 198612 Hlnwelse PlanungsrechtIIChe Festsetzungen pflanzen. Die Flachen sind mit Grasern und Kréutern autochtoner Herkiinfte anzuséen und zu einer
’ Jerena 197712 Archéologische Denkmalpflege Festsetzungen durch Zeichnung und Text gemaR § 9 BauGB zweischirigen Wiese zu entwickeln. Die Mahd ist jeweils Anfang Juni und Mitte September durchzu-
1771115 1978/19 1980/1 1962 Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt (Zufallsfunde), sind diese geman § 16 Thiringer Mischgebiet flihren. Das Schnittgut ist abzuraumen.
1978120 F|U|’ 9 Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) unverziiglich dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege - § 6 BauUNVO Alle Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
) und Arché&ologie, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege Weimar oder der Unteren Denkmal- ) Landschaft sind auf Dauer zu unterhalten.
. schutzbehdrde anzuzeigen. Gewerbegebiet - Fliichen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

198472 1986/1

Bodenschutz/Altlasten § 8 BauNVO, gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliedert Durch Planeinzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt,

1987/

108712 Werden im Rahmen der Realisierung von Vorhaben Hintergriinde bekannt, die Hinweise auf Industriegebiet die folgendermafien vorzunehmen sind: o R
umweltrelevante Beeintrachtigungen geben, so ist das Landratsamt Gotha, Umweltamt, Sachgebiet § 9 BauNVO, gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO gegliedert Die Pflanzungen sind zweireihig in einem Raster von 1;50”" X 1,50m mit Baumen und Strauchern
Sachgebiet Untere Wasser-, Bodenschutz- und Altlastenbehérde bzw. Untere Immissionsschutzbe- Sondergebiet standortgerechter Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste herzustellen: _
198713 hérde, Untere Abfallbehérde, 18.-Mérz-Strake 50, 99867 Gotha, Tel. 03621/214-0 dariiber in Kenntnis g ) Freifls Silber-Weide (Salix alba), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
179015 Tossin zu setzen. Weiter einzuleitende MaRnahmen werden durch diese Behérde festgelegt. § 11 (2) BauNVO: Photovoltaik-Freifidchenaniagen Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRkdorn (Crataegus monogyna),
seola - Liegen bereits Untersuchungsergebnisse bzw. anderweitige Unterlagen zu im Plangebiet befindlichen Grundflichenzahl GRZ als Hochstwert (Beispiel) Vogelkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), )
| 178018 bzw. daran angrenzenden, schadstoffbelasteten Flachen vor, sind diese zur Kldrung des Sachverhal- §§ 16 u. 19 BauNVO Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

Eberesche (Sorbus aucuparia).
Geschossflachenzahl GFZ als Hochstwert (Beispiel) - Anpflanzung von Biumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
§§ 16 u. 20 BauNvO Durch Planeinzeichnung werden Anpflanzungen von Bdumen an StraRen festgesetzt, die folgender-

Baumassenzahl BMZ als Hochstwert (Beispiel) mafen vorzunehmen sind:
§§ 16 u. 21 BauNVvVO Die Anpflanzungen im Bereich der die Industriegebiete erschlieRenden Planstrale entlang der 6stli-

tes dem Umweltamt des Landkreises Gotha vorzulegen.

Werden SanierungsmaRnahmen fiir Altlasten geplant, so ist in jedem Fall das Umweltamt des Land-
kreises Gotha einzuschalten, das entsprechend § 9 und § 10 BBodSchG die zur Sanierung erforderli-
chen MaRnahmen trifft und die Sanierung tiberwacht.

Werden bei den Erdbaumalnahmen schadstoffkontaminierte Medien (Boden, Wasser, Luft) angetrof-

1989/1

fen, so ist das Umweltamt des Landkreises Gotha zu informieren und die weitere Vorgehensweise ab- . ) " L. chen Grenze des Geltungsbereiches sind in durchlaufenden, min. 3 m breiten und max. zweimal jahr-
zustimmen. Das gilt auch fiir den Fall, dass sich durch Erkundungs- und Untersuchungsarbeiten oder Héhe baulicher Anlagen als Héchstwert (Beispiel) lich zu mahenden Baumstreifen vorzunehmen. Alle Anpflanzungen sind mit hochstdmmigen Béumen,
sonstige Umstande ein Erkenntniszuwachs in dieser Angelegenheit ergibt (z.B. bekannt werden histo- Gebaudehdhe FH §§ 16 u. 18 BauNVO Stammumfang (StU) 14-16cm wahlweise, je StraBenzug bzw. Baumreihe jedoch einheitlich aus
rischer Hintergriinde usw.). offene / abweichende Bauweise Eichen (Quercus robur), Eschen (Fraxinus excelsior),
Artenschutz § 22 (2) und (4) BauNVO Linden (Tllla_ cordata, T. plat_yphyllos), Ahorn (Acer platanoides, A. pseudoplatanus)
Es wird auf die Bestimmungen des § 44 BNatSchG: Vorschriften fiir besonders geschiitzte und be- Baugrenzen oder Kastanien (Aesculus hippocastanum)

179814 : N . . P N vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.
stimmte andere Tier- und Pflanzenarten hingewiesen. Vor Beginn jeder BaumaBnahme sind der Bau- § 23 (3) BauNVvO X N N K . X
bereich sowie unmittelbar angrenzende Flachen auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- oder Ru- Die Standorte der Baume kénnen im Rahmen des Strallenausbaus und in Anpassung an die An-
hestatten der geschiitzten Arten zu iiberpriifen. Sollten entsprechende Fortpflanzungs- oder Ruhe- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. schlussbediirfnisse der Grundstiicke sowie die Leitungsfiihrung der Energieversorgungstréger gering-
statten aufgefunden werden, ist die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Gotha zu benach- MaRe der baulichen Nutzung §§ 1 (4) u. 16 (5) BauNVO fligig geandert werden. Die mit den Pflanzungen verbundenen Einschrankungen sind von den Anlie-

richtigen und erforderliche Manahmen abzustimmen. gern zu dulden.

Verkehrsflachen

« Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
§9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB Durch Planeinzeichnung werden Bdume zum dauerhaften Erhalt festgesetzt.
2002 StraRenbegrenzungslinie Diese Baume sind durch geeignete MaRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sowie durch

1994/1 fachgerechte und regelméRige Pflegemalinahmen auf Dauer zu erhalten.

Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit baulicher und sonstiger Nutzungen und

Wirtschaftsweg

W

2013/3
1995 Bahnanlagen Anlagen (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB)
= I " . Nutzungen und Anlagen im Bereich der gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen sind
Fléchen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser erst dann zulassig, wenn zuvor eine erfolgreiche Sanierung von der jeweils zustandigen Behérde be-
2015/ §9 (1) Nr. 14 BauGB statigt wurde.
2001 Offentliche Griinflichen Ansprechpartner: Landratsamt Gotha, Umweltamt, Sachgebiet Immissionsschutz, Abfall- und Boden-
" §9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB: Parkanlage schutzbehorde, 18.-Marz-Stralke 50, 99867 Gotha, Tel. 03621/214-0.
Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB
Umgrenzung v. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . L . N PR : -

. N Werbeanlagen diirfen jeweils eine Ansichtsflache von 10m? nicht lberschreiten. Die jeweilige Trauf-
§9 (1) Nr. 20 BauGB: Art der MaRnahme siehe Textfestsetzungen hoéhe darf durch Werbeanlagen nicht tiberschritten werden; oberhalb der Traufhéhe (Dachwerbung) sind
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen Werbeanlagen nicht zulassig.
§9 (1) Nr. 21 BauGB Dacher

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern Décher sind in den Mischgebieten (MI) ausschlieBlich als geneigte Dacher zuldssig. An untergeordneten
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB Bauteilen, auf Garagen und sonstigen Nebenanlagen konnen auch Flachdécher zugelassen werden.

"Gestaltungssatzung" gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThirBO
Werbeanlagen

2000 \

1999 \

1787116

1826/10

1821/9

. Gauben sind in den Mischgebieten (MI) generell zuldssig, wenn der Abstand zum Ortgang jeweils min-
BMZ 10,0 1o98/1 Anpflanzen von Bdumen destens 2m betragt und die durch Gauben beanspruchte Lange insgesamt nicht mehr als die Hélfte der
FH=20m §9 (1) Nr. 252 BauGB Dachlénge einnimmt.

— Erhalten von Biumen Dach__eindec__kungen s__ind_ in den Mischgebieten (MI) in rot, rotbraun, braun, grau oder anthrazit sowie als

‘h.. ., 9 (1) Nr. 25b BauGB begriinte Dacher zuléssig.

=L S e S §9 (1) Nr. 25b Bau
~—7 == " - . . i 1
Ty —= \ Umgrenzung von Flichen, deren Béden erheblich mit umwelt- F'L‘f”‘iﬂquﬂgeb'_‘ ten (M) sind Einfrid dang der G sitentlichen Flchen als Z3

—_ SSSNx —— S S efihrdenden Stoffen belastet sind § 9 (5) Nr. 3 BauGB n den Mischgebieten sind Einfriedungen entlang der Grenze zu 6ffentlichen Fléchen als Zaune
4 = F;\:_\ \“’\: * g ) i R §OGINr au aus senkrechten Staben (z.B. Staketenzaune) und/oder als lebende Hecken standortgerechter Gehdl-
= = - 3 Kennziffer gem. Altlasteninformations- und Bewertungssystem (THALIS) ze bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig. Einfriedungen der Sondergebiete sind als maximal 2,50 m
~ der Thiir. Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie hohe, transparente Metall-/Stabmattenzdune mit Ubersteigschutz zuléssig. Dabei ist durch die Ein-

zaunung eine Bodenfreiheit von 15 cm zu gewahrleisten.

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

$9(6)BauGE _ Verfahrensvermerke
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B.-Planes Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen in der zur Zeit der

182614 §9 (7) BauGB Erlangung der Rechtskraft jeweils giiltigen Fassung aufgestelit:

]
-
=
e
o |
o]
=]
—

. . X Baugesetzbuch (BauGB)
1830/ 6 Hinweise zu Angaben in der verwendeten Kartengrundlage: Baunutzungsverordnung (BauNVO)
' | BMZ10,0 33030 " . . Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
FH=30m E Bestandshdhen in m ii. NHN Thiiringer Bauordnung (ThiirBO).
Die Planung wurde im Auftrag der Stadt Waltershausen ausgearbeitet durch:
Hdéhenlinien in m {i. NHN
WoltsangerstraBe 90 34125 Kassel
S T E P E =%t
= landschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
= sladtebau-  Tel +49 176 663 61 910
506121 eg Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) und (4) BauNVO) = architektur  info@planungsbuero-tepe.de
X Entsprechend § 1 (3) BauNVO werden die Sondergebiete (SO) fiir Nutzungen gemaR § 11 (2) Bau- Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen* sowie der Geb&u-
g NVO mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlagen” gewidmet. Zuldssig sind Modul- debestand* mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ......................... {ibereinstimmen.
// 4 tische mi_t Solarmodulen sow_ie fiir den Betrie_b der Ph_otovoltaikanlagen erforderliche __Nebenanlagen, (*Nichtzutreffendes ist zu streichen).
Trafostationen, Umspannstationen, Wechselrichterstationen, Verkabelung, Wartungsflachen, Zaunan-
lagen und Zufahrten. Gotha, den .....ccccoeveeiene
FlUr 4 Entsprechend § 1 (3) BauNVO werden die Industriegebiete (GI) fiir Nutzungen gemaR § 9 BauNvVO Siegel
gewidmet. Dabei sind gemal § 1 (6) BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-

Im Zielbaumfeld che und sportliche Zwecke (§ 9 (3) Nr. 2 BauNVO) nicht zuléssig.

1estls Landesamt

ir Bodenmanagement und

GeméaR § 1 (4) BauNVO sind in den Industriegebieten Gl . FSP (db(A)/m?) Geoinformation, Katasterbereich Gotha
™ bis GI © auBerdem nur solche Anlagen und Betriebe Gebiet Tag Nacht
53 5 et e . : 7 Der Bebauungsplan Nr. 12 ist Kraft Gesetzes durch das Landratsamt Gotha mit dem Aktenzeichen
L zuléssig, deren immissionswirksame Schallleistungspe- Gl 70 60 . . . . N N N
BMZ 10,0 gel (FSP) die folgenden Werte nicht tiberschreiten: Gl@n 58 50 P2008005 am 25.__Ma| 2009 genehmigt \n{orden. Die Genehmigung wurde mit dem le\_wels, dass d_er
TFH=30m Gres 58 50 Bebauungsplan wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung Waltershausen von jedermann ein-
GIen 58 50 gesehen werden kann, am 05. Juni 2009 im Amtsblatt der Stadt Waltershausen bekannt gemacht.
GIGD 58 5 Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan erstmals rechtsverbindlich.
Gl @ 70 60 Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist durch das Landratsamt Gotha mit dem Aktenzei-
G 70 60 chen P2012003 am 30. Mai 2012 genehmigt worden. Die Genehmigung wurde mit dem Hinweis, dass
25604 2 der Bebauungsplan wéhrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung Waltershausen von jedermann
7 Entsprechend § 1 (3) BauNVO werden die Gewerbegebiete (GE) fir Nutzungen gemaR § 8 BauNvVO eingesehen werden kann, am 22. Juni 2012 im Amtsblatt der Stadt Waltershausen bekannt gemacht.
gewidmet. Dabei sind im GE (" gemé&R § 1 (6) BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und Mit dieser Bekanntmachung wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
gesquhenhche 2Zwecke mcht ZL_”aSSIQ' ) > Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist durch das Landratsamt Gotha mit dem Aktenzei-
GemaR § 1 (4) BauNVO sind in den Gewerbegebieten | ggpiet FSP (db(A)/m?®) chen P20150002 am 22. Juni 2015 mit Nebenbestimmungen genehmigt worden. Die Erfiillung der
GE ™ und GE ® auBerdem nur solche Anlagen und Be- Tag Nacht Nebenbestimmungen ist durch das Landratsamt Gotha am 27. Oktober 2016 bestatigt worden. Die
triebe zuldssig, deren immissionswirksame Schallleis- GE® 65 50 Genehmigung wurde mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wihrend der Offnungszeiten der
tungspegel (FSP) die folgenden Werte nicht iiberschreiten: GE® 60 55 Stadtverwaltung Waltershausen von jedermann eingesehen werden kann, am 25. November 2016 im
Bei Berechnungen zur Larm-Kontingentierung sind folgende Randbedingungen zugrunde zu legen: Amtsblatt der Stadt Waltershausen bekannt gemacht. .
a)  Emissionshohe 1 m iiber Boden Mit dieser Bekanntmachung wurde die 2. Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
b)  Immissionshdhe 4 m liber Boden . Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist durch das Landratsamt Gotha mit dem Aktenzeichen
¢)  Schallausbreitungsberechnung nach DIN 1SO 9613-2 mit C, = 0, unter Beriicksichtigung der to- P2018002 am 15. Juni 2018 genehmigt worden. Die Genehmigung wurde mit dem Hinweis, dass der
Flur 21 pographischen Gegebenheiten und des im Bebauungsplan ohne Berlicksichtigung kiinstlicher Bebauungsplan wahrend der Offnungszeiten der Stadtverwaltung Waltershausen von jedermann ein-
Hindernisse im Planungsgebiet und in den angrenzenden Flachen. gesehen werden kann, am 06. Juli 2018 im Amtsblatt der Stadt Waltershausen bekannt gemacht.
Fur Schallimmissionsprognosen im Einzelgenehmigungsverfahren sind fiir die Priifung des Vorha- Mit dieser Bekanntmachung wurde die 3. Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
bens auf Zulassigkeit die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) sowie Der Stadtrat der Stadt Waltershausen hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
das _scl'_lalltechnlsche Gutachten zur 4. Anderung des Bebauungsplanes und die dort ermittelten Teil- 12 "Gewerbe-/Industriegebiet Gothaer Strafe und Mischgebiet Ohrdrufer Strake" gemaR § 2 (1)
Immissionspegel zugrunde zu legen. BauGB am 16. Oktober 2023 beschlossen und am 10. November 2023 im Amtsblatt der Stadt Wal-
Entsprechend § 1 (3) BauNVO werden die Mischgebiete (MI) fiir Nutzungen geméaR § 6 BauNVO ge- tershausen bekanntgemacht.
widmet. Dabei sind gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO Vergniigungsstatten (§ 6 (2) Nr. 8 und (3) BauN- Der Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung wurde gemat § 3 (1)
VO) nicht zul&ssig. BauGB in der Zeit vom 25. Mérz 2024 bis einschlieBlich 30. April 2024 zu jedermanns Einsicht im In-
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Photovoltaik-Freiflichenanlagen auferhalb des fiir die- 'niirtnlgte;furzgi:glCZT]eGdI::ﬁwhazne:;gEvivnusriiildbef;e\r/ftJlircerrl‘t:,lusr;glzrg?- Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
sen Zweck festgesetzten Sondergebietes nicht zuldssig (§ 1 (9)1.V.m. § 1 (5) BauNVO). Die Internetadresse, unter der die verdffentlichten Unterlagen eingesehen werden kénnen, die Dauer
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelseinrichtungen fiir zentren- und nahversor- der Verdffentlichungsfrist sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis,
< gungsrelevante Sortimente generell nicht zuldssig (§ 1 (9)i.V.m. § 1 (5) BauNVO). Ausnahmsweise kén- dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, am 15. Mérz 2024 im
nen Verkaufsflachen bis zu einer GroRe von 150 m* zugelassen werden, wenn sie jeweils in einem Amtsblatt der Stadt Waltershausen Nr. 5/2024 bekannt gemacht und die Bekanntmachung zusétzlich in
3103 Zusammenhang mit einer gewerblich-industriellen Betriebsstatte stehen. das Internet eingestellt.
Diffe ierung der Sorti nach Sorti fiir die Stadt W: ("W A Liste") Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
(vgl. Ei fiir Stadt+Handel, Leipzig, Juni 2017) riihrt werden kann, sind gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 19. Marz 2024 unterrichtet worden.
3194 Zentren- und Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung wurde gemaR § 3 (2)
+ Augenoptik + Baumarktsortiment i. e. S. BauGB in der Zeit vom 06. Juni 2025 bis zum 18. Juli 2025 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht im
+ Bekleidung (ohne Sportbekleidung) « Bettwaren Internet verdffentlicht. Zuséatzlich wurde der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 mit
« Biicher « Campingartikel (ohne Campingmabel) Begriindung geméaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 06. Juni 2025 bis zum 18. Juli 2025 einschlieflich
GRZ 0,8 BMZ 10,0 + Computer (PC-Hardware und -Software) ~ ElektrogroRgerate zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.
~  a | FH=30m ~ Drogeriewaren, Parfumartikel und Kosmetika ~Erotikartikel Die Internetadresse, unter der die veréffentlichten Unterlagen eingesehen werden konnen, die Dauer
ik (inkl. Wasch- und Putzmittel _ der Veroffentlichungsfrist sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden geman § 3 (2)
+ Elektrokleingerste + Fahrrader und Zubehor BauGB mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kén-
+ Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehdr + Gartenartikel (ohne Gartenmdbel) nen, am 06. Juni 2025 im Amtsblatt der Stadt Waltershausen bekannt gemacht und die Bekanntma-
+ Glas/Porzellan/Keramik + Kfz-Zubehr (inkl. Motorrad-Zubehdr) chung zusétzlich in das Internet eingestelit.
* Haus-/Bett-/Tischwasche + Lampen/Leuchten Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
« Hausrat/Haushaltswaren « M&bel (inkl. Garten- und Campingmabel) beriihrt wird, sind mit Schreiben vom 26. Mai 2025 Uber die Veréffentlichung im Internet sowie die 6f-
- Heimtextilien (Gardinen, Dekostoffe, Sicht: ) B fentliche Auslegung benachrichtigt und geman § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
 Kinderwagen ~Teppiche (ohne Teppichbbden) gefordert worden.
sowie Der Stadtrat der Stadt Waltershausen hat in seiner Sitzung am 19. August 2025 den Bebauungsplan
Unter del' Bahn fiir und Wasche (inkl. Wolle) Nr. 12 in der Fassung der 4. Anderung gemaR § 10 (1) BauGB i.V.m. § 97 ThirBO und § 19 (1) Thiir-
05 + Medizinische und orthopadische Gerate (inkl. Horgerate) KO als Satzung beschlossen.

* Musikinstrumente und Musikalien
Waltershausen, den ..............ccccco.....

3291 « Papier/Buroartikel/Schreibwaren
sowie Kiinstler- und
* Schuhe, Lederwaren

« Spielwaren Siegel
« Sportartikel (inkl Sportbekleidung)
T

tikel Birgermeister
+ Uhren/ Schmuck
+ Unterhaltungselektronik (inkl. Ton- und Bildtrager) Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Gewerbe-/Industriegebiet Gothaer Strafie und Misch-
« Waffen/Jagdbedarf/Angeln gebiet Ohrdrufer Strale" einschlieRlich Textfestsetzungen wird gemaR § 10 (2) BauGB genehmigt.
+ Wohneinrichtungsbedart (ohne Mabel), (AZ. i )

Bilder/ Poster/ Bil =
« (Schnitt-)Blumen Gotha, den .......occeeeevvenenns Landratsamt Gotha

+ Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

+ Zeitungen/ Zeitschriften

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17 - 21 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Baumasse bleiben geméaR § 21a (4) Nr. 3 BauNVO die Flachen von Stellplat-

zen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt. Die zuldssige Geschossflache bzw. Baumasse ist Der Bebauungsplan wird hiermit gem. § 21 (1) ThiirkO ausgefertigt.
gemaR § 21a (5) BauNVO um die Flachen bzw. Baumassen notwendiger Garagen, die unter der Ge-

landeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen. Im Sondergebiet definiert die GRZ den Anteil des Bau- Waltershausen, den ...

grundstticks, der von Solarmodulen und den fiir den Betrieb der Photovoltaik-Freiflichenanlagen notwen-

digen Nebenanlagen Uberstellt werden darf; von Solarmodulen Uberstellte Flachen sind ausschlieBlich

unversiegelt und begriint zulassig. Siegel

3247 Dartiber hinaus werden maximal zuléssige Hohen baulicher Anlagen als maximal zulassige Firsthéhen

Flur 22

(FH) und als maximal zulassige Oberkanten (OK) festgesetzt, als deren untere Bezugspunkte folgen-
de Héhen in m . NN gelten: In den Mischgebieten sowie in den Gewerbegebieten GE (" und GE @
ist die zuldssige Gebaudehdhe jeweils auf die Mitte der erschlieRenden Stralke (Ohrdrufer Stralle, Fabrik-
strale) zu beziehen. In den anderen Baugebieten gelten folgende Héhen als untere Bezugspunkte: Gl
@1 Gl @2 und GI ® = 327,50 m . NN, GI ' = 328,00 m ii. NN, GI #2 und GI ) = 329,00 m ii. NN, GI
49 und SO = 330,00 m U. NN. Als oberer Bezugspunkt gilt jeweils die oberste Dachbegrenzungskan-
te bzw. die oberste Kante der baulichen Anlage bzw. der Solarmodule. In den Industriegebieten dirfen die
festgesetzten Hohen fiir technisch notwendige Anlagen um 5 m und fiir Schornsteine um max. 10 m tiber-

Blirgermeister

Die Genehmigung vom ist am gemal § 10 (3) BauGB im Amts-
blatt der Stadt Waltershausen mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Offnungszeiten
der Stadtverwaltung Waltershausen von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Gewerbe-/Indu-
striegebiet Gothaer Stralle und Mischgebiet Ohrdrufer Strale" rechtsverbindlich.
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schritten werden. Waltershausen, den ............c.cc........
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22-23 BauNVO)
Gemal § 22 (2) BauNVO wird in den Mischgebieten (MI) eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Ge- i
mak § 22 (4) BauNVO wird auBerdem in den Gewerbe- (GE) und Industriegebieten (Gl) eine abwei-
chende Bauweise (a) festgesetzt. Hier sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand unter Einhaltung
der Abstandsregelungen der Thiringer Bauordnung zuléssig; jedoch wird die Léange der Gebaude in
diesen Gebieten nicht begrenzt.
In den Sondergebieten sind Modultische, Solarmodule sowie Trafostationen, Umspannstationen und
Wechselrichterstationen nur innerhalb der tiberbaren Grundstiicksflachen zuléssig (§ 23 (5) BauN- 1 S,
VO). Sonstige Nebenlagen, z.B. Zaunanlagen mit Ubersteigschutz sind auch in den nicht (iberbauba- /
ren Grundstiicksflachen zulassig. yraae s
Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) 021 J
Stellplatze und Garagen sind geméaR § 12 BauNVO ausschlieflich innerhalb der iberbaubaren Grund- v .
stlicksflachen zulassig. Zufahrten sind von den &ffentlichen Verkehrsflachen aus auf méglichst kurzem
Wege zulassig; sie dirfen hierfiir auch tiber nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen gefiihrt werden. /
Verkehrsflachen und deren Anschluss an andere Flachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) 4 ' 2 Y ¥
Die gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Plan-
einzeichnung in Fahrstraen, FuB-/Radwege und Baumstreifen, die nach den Erfordernissen ein-
schlagiger Regelwerke herzurichten sind. f ; i
Die Abgrenzung der Verkehrsflachen untereinander und ihre in der Planzeichnung ablesbaren MaRe N

. \.—* 2 y //
konnen im Rahmen des StraRenausbaus und in Anpassung an die Anschlussbediirfnisse der « } 1 Z - i
Grundstiicke sowie die Leitungsfiihrung der Energieversorgungstrager geringfligig geéndert werden. S | Z Z /f/) \ WAHf.W"\IkEL
Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) 2 ( G;'fg’l‘f:?\“"r’e;;h P \({ £
Im Bereich der Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ist die Anlage eines zentralen ~ ¥ = . 7 . .
Regenriickhaltebeckens einschlieflich der erforderlichen Bewirtschaftungseinrichtungen (Zufahrten, N > \q \ F -
Umfahrung, etc.) zuldssig. Versiegelungen sind auf das technisch erforderliche Mindestmal zu be- \ \ = oM 2 — e 7
schrénken. 5 ) o /' 5 5§ 7 ol 2
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) I , N\ I_/T ; ‘-
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden zugunsten der ortlichen Ver- N \ y >, e
sorgungstréger sowie der im Gl " bereits ans&ssigen Betriebe fiir die Fiihrung und Unterhaltung der e\ ~S\ ~' / 7N\
zur technischen ErschlieBung des Geltungsbereiches erforderlichen Versorgungsleitungen festgesetzt. < SN N 3 e P -
Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- N\ vV 7/
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB) = = 3 \ o/ A
Die nicht versiegelten Flachen der Sondergebiete sind durch Aussaat von zertifiziertem, autochtho- = B \ 6
nem Saatgut (Regiosaatgut, Ursprungsgebiet (UG 5) - Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland) zu begri- 4 g .\ =3 ;
nen und durch eine extensive Pflege auf Dauer als arten- und bliitenreiche Wiesenflachen zu erhalten. 7% - e 4 2y [
* Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und - f - N j ) §
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) o1 7 N\ - :
Die gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a (3) BauGB als AusgleichsmaRnahmen festgesetzten - o Y /
Flachen sind durch Bepflanzung zu naturnahen Gebiischen/Feldgehdlzhecken (1) bzw. zu einer 3 B ) ) -
Streuobstwiese (2) zu entwickeln. AN = v
s30n [/ 32311 Die Feldgehdlzpflanzungen sind fiinfreihig in einem Raster von 1,50 m x 1,50 m mit Badumen und £ — e 4 0
a3 Strauchern standortgerechter Arten aus der nachfolgenden Pflanzenliste herzustellen; mindestens ‘ * X ¥

alle 15 m ist ein hochstdmmiger Baum einzuordnen: / 4 3 L
B&ume als Hochstdmme, StU 14-16 cm wahlweise aus z.B.: e

Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata, T. platyphyllos),

Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), STADT WALTE Rs HAU S E N

Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium).

Unter der B e A LANDKREIS GOTHA / THUR.
ose (Rosa rubigonosa, R. canina), eldahorn (Acer campestre), l : ,
Weidorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Holunder (Sambucus nigra), £ =| "Bebauungsplan Nr 12 .
Haselnuss (Corylus avellana), Traubenkirsche (Prunus padus), M Gewerbe-/lndustr|egeb|et Gothaer Strarse

Photovoltaik-Freiflachenanlagen
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A ’ ./ - drosh 545 308, Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus). und Mischaebiet Ohrdrufer Strale"
15441 ' ' N /2 Jo150 Soots0 305053 30907 soe7i4 3236/3 Die nérdlich der Gothaer StraBe festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung . 9
150: ~ 159612 1611/8 . S 3061/5 von Boden, Natur und Landschaft werden als Streuobstwiese festgesetzt. Als Obstbaume sind hoch- 4. Anderung, Satzung 19. August 2025 Mafstab 1: 2.000
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