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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Zeichnerische Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Hochstmal}
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ als Hochstmal}
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschoss als Hochstmal}
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen TH Traufhdhe als Hochstmaly
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

Offene Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (1) und (2) BauNVO

Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO

Offentliche Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Parkflachen / Verkehrsberuhigte Bereiche, Wohnstralen

Flachen fiir Stellplatze
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Flachen fir Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB:
Schule

Anpflanzen von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25a) BauGB

Erhaltung von Baumen
§ 9 (1) Nr. 25b) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Bestandshohen in m ii. NHN

184/11

Friedhof

192/4

184/10

231/24

231125

1.2 Textliche Festsetzungen

1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO)

Gemal § 1 (3) BauNVO wird das Allgemeine Wohngebiet (WA) fir Nutzungen gemaf § 4 (1) und (2)
BauNVO gewidmet. Die gemaR § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden ge-
maR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Das zulassige Mall der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ), einer Geschossflachenzahl (GFZ) sowie einer maximal zuldssigen Zahl von Vollgeschossen
geregelt.

Daruber hinaus gilt eine maximal zuldssige HOhe baulicher Anlagen bzw. eine maximal zulassige
Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe der das jeweilige Baugrundstiick erschlielenden Stra-
Re, als oberer Bezugspunkt die oberste Kante der baulichen Anlage.

1.2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

(§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)
Gemal § 22 (2) BauNVO wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. GemaR § 23 (3) BauN-
VO durfen die Baugrenzen nur fur untergeordnete Bauteile sowie Windfange, Treppenhduser und
Wintergarten um maximal 1,50 m Uberschritten werden. Die Lange der Uberschreitung darf héchs-
tens 5 m betragen.

1.2.4 Nebenanlagen und Stellplatze (§ 14 (1) Satz 3 BauNVO)

Im WA 1 sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO, Garagen und Stellplatze gemaf § 23 (5) BauN-
VO ausschlieB3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen und den fir Stellplatze vorgese-
henen Flachen zuldssig.

Im WA 2 sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO, Garagen und Stellplatze auch innerhalb der
nicht-Uberbaubaren Flache zulassig.

1.2.5 Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

* Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Durch Planeinzeichnung wird das Anpflanzen von Baumen festgesetzt. Die Badume sind als Hoch-
stdmme, min. 3 x verpflanzt und mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. Bei der Ausbil-
dung der Pflanzflachen ist die DIN 18916 zu beachten.

Baume sind wechselweise aus folgenden Arten zu verwenden:
Spitzahorn Acer platanoides
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Stadt-Linde Tilia cordata ,Greenspire’
Winter-Linde ,Rancho’ Tilia cordata ,Rancho
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Die zu pflanzenden Baume sind durch geeignete MaRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen
sowie durch fachgerechte und regelmaRige Pflege auf Dauer zu erhalten.

. Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die durch Planeinzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Baume sind durch geeignete MaRnahmen
auf Dauer vor Beeintrachtigungen zu schitzen sowie durch eine regelmafige und fachgerechte Pfle-
ge auf Dauer zu erhalten. Im Falle des Absterbens sind die Baume durch Neupflanzungen entspre-
chend der Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen zu ersetzen.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

»Gestaltungssatzung“ gemald § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) TharBO

21 Dacher

Im WA 1 sind Dacher auf Hauptgebauden ausschliellich als Flachdacher zulassig. Das dritte Ge-
schoss ist zwingend als Staffelgeschoss zu gestalten. 60% der Dachflachen sind zu begrinen.
Haustechnisch notwendige Dachaufbauten sowie Solaranlagen sind nur bis zur Oberkante der Attika
zulassig.

Im WA 2 sind Dacher auf Hauptgebauden ausschlielBlich als min. 25° geneigte Flachen zulassig.
Dacheindeckungen sind in rot, braun, grau, anthrazit und/oder als begriinte Flachen auszufihren.
Haustechnisch notwendige Dachaufbauten sind bis zu einer Hohe von maximal 1 m Gber Oberkante
Dacheindeckung zulassig. Solaranlagen sind ohne Einschrankungen zulassig.

Gauben sind bei einer Dachneigung >30° als Giebel- und Schleppgauben zulassig, wenn der Ab-
stand zum Ortgang mindestens 2,00 m betragt und die durch Gauben in Anspruch genommene Lan-
ge insgesamt nicht mehr als 6/10 der Dachlange einnimmt. Der Schnittpunkt von oberster Dachkante
der Gaube und Dachflache des Hauptdaches muss mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptda-
ches liegen.

2.2 Einfriedungen

Entlang der Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Zaune in Kombination
mit lebenden Hecken aus standortgerechten Laubgehélzen und als lebende Hecken aus standortge-
rechten Laubgehdlzen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig; Hecken aus Koniferen und
Kirschlorbeer sind unzulassig.

2.3 Oberflachengestaltung

Befestigte Flachen sind ausschlieB3lich als Pflasterflachen, Rasenpflaster oder als wassergebundene
Decken herzustellen; wasserundurchlassige, fugenlose Oberflachen (Asphaltdecken, Ortbeton, etc.)
sind unzulassig.

Nicht Gberbaute und nicht fur Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen befestigte Flachen sind gartne-
risch als unversiegelte Grinflachen zu gestalten; Stein- und Schottergarten sind unzulassig.

3 Hinweise

3.1 Archaologische Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt (Zufallsfunde), sind diese gemall § 16 ff.
ThDSchG unverziglich dem Thuringer Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie, Fachbereich
Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreis Gotha anzu-
zeigen.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen in der zur Zeit der
Erlangung der Rechtskraft jeweils gulltigen Fassung aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Thuringer Bauordnung (ThirBO).

Die Planung wurde im Auftrag der Stadt Waltershausen ausgearbeitet durch:

T E P E Wolfsangerstr. 90 34125 Kassel
Tel. +49 561 9879880

= landschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt

= stadtebau- Tel. +49 361 26208670

= architektur  info@planungsbuero-tepe.de

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen* sowie der Gebau-
debestand* mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ........................ Ubereinstimmen.
(*Nichtzutreffendes ist zu streichen).

Gotha, den .......ccoovevevveeiiieinnn

Landesamt fur Bodenmanagement und
Geoinformation, Katasterbereich Gotha

Der Stadtrat der Stadt Waltershausen hat gema § 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am 11. Juli 2022
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Friedhofsallee" beschlossen und den Aufstellungsbeschluss
mit der Beschluss-Nr. STR/2022/ 037 am 5. August 2022 im Amtsblatt der Stadt Waltershausen be-

kanntgemacht.

Die Beteiligung der Blrger gemal § 3 (1) BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des Vorent-
wurfes in der Zeit vom ...........cccceeenne IS i einschlieBlich.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...........cccceeennee im Amtsblatt der Stadt Wal-

ters-hausen mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen.
Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

berthrt werden kann, sind gemall § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ...............cc.e..... unterrichtet
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ........................ bis
......................... einschlielllich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden gemall § 3 (2) BauGB am ...........cccceeeee im

Amtsblatt der Stadt Waltershausen mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt wird, sind mit Schreiben vom ......................... Uber die offentliche Auslegung benachrichtigt
und gemal § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Stadt Waltershausen hat in seiner Sitzung am ......................... den Bebauungsplan
gemaly § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 88 ThiurBO und § 19 (1) ThiurKO als Satzung beschlos-
sen (Beschluss-Nr. .......... ).

Waltershausen, den .......cooevvvivieiiennnns

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemafR § 10 (2) BauGB i.V.m. § 3 ThirZustBauVO durch das Landrats-

amt Gotha als untere staatliche Verwaltungsbehérde mit Verfligung vom ........ccccevvveveeeeeee. geneh-
migt. (AZ. ....ccooeeeeieeii )
Gotha, den .....cccccoevvvvveeeeeennnn. Der Landrat des Landkreises Gotha

Der Bebauungsplan wird hiermit gem. § 21 (1) TharKO ausgefertigt.

Waltershausen, den ...........cceeeevvevinnnnnnn.

Blrgermeister

Die Genehmigung vom ..........cccccceeeeeriinnnns ISt am ... gemal § 10 (3) BauGB im
Amtsblatt der Stadt Waltershausen mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Off-
nungszeiten der Stadt von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Waltershausen, den ..........ccccoeevvvvnnnennne.
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STADT WALTERSHAUSEN
Landkreis Gotha/Thuringen

Bebauungsplan Nr. 22 "Friedhofsallee"
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