Ortliche Bauvorschrift
der Stadt Waltershausen
tiber die Gestaltung baulicher Anlagen
in der Altstadt von Waltershausen

-Altstadtgestaltungssatzung-
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Ortliche Bauvorschrift
der Stadt Waltershausen
iiber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Altstadt von Walterhausen
- Altstadtgestaltungssatzung -

Aufgrund der §§ 19 Abs. 1 und 20 Abs. 2 der Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung
(Thiringer Kommunalordnung - ThiirKO) vom 16. August 1993 (GVBI. S. 501) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), in der jeweils gultigen Fassung

und des § 88 der Thiringer Bauordnung (ThurBO) vom 13.03.2014 (GVBI. S.49) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 29.07.2022 (GVBI. S. 321) hat der Stadtrat der Stadt Waltershausen am
03.07.2023 folgende ortliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen:

Praambel

Die Altstadt von Waltershausen ist mit ihrer sehr gut erhaltenen stadtebaulichen Struktur ein
Zeugnis der mittelalterlichen Stadtbaukunst und ist daher ein schitzenswertes Beispiel fir eine im
Mittelalter entstandene Marktsiedlung mit ihren Vorstadten in Mittelthringen.

Der Bereich der mittelalterlichen Kernstadt sowie der Vorstadte sind daher als Denkmalensemble,
Bestandteil der Denkmalliste des Landesamtes fur Denkmalpflege vom 21.01.1994 und vom
23.05.1995, eingestuft worden.

Die im Mittelalter gegrindete Marktsiedlung mit ihren Stadterweiterungen im 14. und 15.
Jahrhundert befindet sich am FuRe der Schlossanlage Tenneberg und lauft zwischen Burgberg und
Ziegenberg nach Westen aus.

Von diesen Punkten aus werden Ein- und Ausblicke auf die Raum- und Baustruktur der Altstadt von
Waltershausen méglich.

Durch ihre Stadtgeschichte, die Topographie, die Gliederung der Stadtstruktur, die zum Grofteil
erhaltene Bausubstanz und ihre MaRstéblichkeit wird die Altstadt von Waltershausen in ihrer
Schutzwirdigkeit und Bedeutung begriindet. Die Bewahrung und Erhaltung der Altstadt von
Waltershausen als Zentrum der Stadt ist daher ein stadtebauliches, kulturelles und soziales
Anliegen.

Das historische Stadtbild erfordert bei seiner zeitgeméaRen Fortentwicklung auf den historischen
Baubestand den Einsatz vorhandener lokaler Gestaltungsmerkmale.

Damit soll die Typik der Altstadt von Waltershausen erhalten, behutsam fortentwickelt und somit
auch fur spatere Generationen erlebbar gemacht werden.

Weiterhin ist es das Ziel dieser Satzung, Neubauten und bauliche Veranderungen so in das Orts-
und Landschaftsbild einzufiigen, dass die vorhandene gestalterische Eigenart nicht verloren geht
und das Denkmalensemble nicht gestort wird. Jedoch musste die Satzung durch neue
Anforderungen an den Gebéaudebestand und die 6ffentlichen Stadtrdume, durch die Belange des
Klima- und Ressourcenschutzes, angepasst werden. So ist heute bei einem Gebdude ohne
Versorgung mit erneuerbaren Energien die Einhaltung des Warmeschutzes praktisch nicht mehr
nachweisbar. Somit waren einige Einschrankungen nicht mehr vertretbar. Erneuerbare Energien
mussen mit entsprechendem Gewicht in die Abwagung eingehen.

Weiterhin wurden mit der 1. Anderung der Sanierungssatzung, veroffentlicht am 24.11.1999, die
Grenzen des Sanierungsgebietes geandert. AuBerdem machten aus heutiger Sicht unbestimmte
Begriffe und Formulierungen sowie Fehler und Méngel, in der am 01.07.1997 genehmigten
Satzung, eine weitreichende Uberarbeitung notwendig.

Vorbemerkung:

Die Stadt ist gemaR § 88 ThurBO erméchtigt diese Satzung mit den entsprechenden Regelungen
zu erlassen. Nicht erméchtigt ist die Stadt Regelungen tber ,hdéherrangiges Recht” zu treffen. Somit
gehen Anforderungen nach dem Denkmalschutzrecht bzw. den Vorschriften des Gesetzes zur
Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmaler des Landes Thuringen (ThirDSchG) und Regelungen
nach ThurBO und nach Baugesetzbuch (BauGB) den Bestimmungen dieser Satzung vor. So ist, fur
nicht verfahrensfreie Vorhaben nach ThurBO, immer eine Baugenehmigung bei der unteren



Bauaufsichtsbehérde zu beantragen. Weiterhin unterliegen alle Objekte, die als Kulturdenkmale im
Sinne des § 2 ThurDSchG im Thiringer Denkmalbuch eingetragen bzw. Bestandteil der
nachrichtlichen Arbeitsliste sind, den Bestimmungen des ThurDSchG und somit ist fur alle
Mafnahmen an und bei Einzeldenkmalen, auch in den Gebauden, eine entsprechende
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis im Vorfeld einzuholen. In Anlage 3 der Satzung sind die
Denkmale im Sanierungsgebiet nachrichtlich und unverbindlich aufgefiihrt. Des Weiteren handelt
es sich beim Geltungsbereich der Altstadtgestaltungssatzung um archaologisch relevantes Gebiet,
so dass hier alle Erdarbeiten ebenfalls einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis beduirfen.

Teil A: Allgemeine Vorschriften

§1
Sachlicher und rdumlicher Geltungsbereich, Genehmigungspflicht

(1) Diese Satzung gilt fur alle Grundstiicke, baulichen Anlagen, Werbeanlagen, Waren-
automaten und sonstigen Anlagen, fur die Festsetzungen in dieser Satzung getroffen sind,
die sich auf die dufRere Gestaltung auswirken und die von 6ffentlichen Stralen, Wegen und
Platzen einsehbar sind.

(2) Die getroffenen Festsetzungen gelten sowohl fur die nach Thiringer Bauordnung (ThurBO)
genehmigungspflichtigen als auch fir die genehmigungs- bzw. verfahrensfreien Vorhaben.
Im Geltungsbereich der Satzung ist fiir alle Anderungen an den AuRenhdillen der Gebzude,
sichtbare Verédnderungen an den AuRenanlagen einschlieBlich Zdune und Anlagen der
AuRenwerbung und Warenautomaten eine sanierungsrechtliche Genehmigung bei der Stadt
Waltershausen einzuholen.

(3) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das gesamte, in der 1. Anderung

der Sanierungssatzung der Stadt Waltershausen férmlich festgelegte Sanierungsgebiet,
verdffentlicht am 24.11.1999. Der Geltungsbereich ist in dem als Anlage 1 beigefligten
Lageplan eingetragen und durch eine durchgezogene blaue Linie eingegrenzt. Die
Ensemblebereiche innerhalb des Geltungsbereiches gemaR § 2 Absatz 2 ThiurDSchG sind
farblich gekennzeichnet. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.
Die StraRenliste sortiert nach Ensemblebereichen und die Einzeldenkmale im Geltungs-
bereich der 6rtlichen Bauvorschrift der Stadt Waltershausen Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen in der Altstadt von Waltershausen ,Altstadtgestaltungssatzung” sind in Anlage 3
aufgefuhrt. Die Anlage 3 ist Bestandteil der Satzung, die Denkmalliste ist dabei
unverbindlich.

(4) Diese Satzung gilt nicht:
fir die Gotteshilfskirche,
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Ehemalige Lederfabrik®,
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,, An der Heinrich-Schwerdt-Strale”

§2

Bauwiche, Abstinde, Abstandsfldchen

(1) Zur Wahrung der baugeschichtlichen Bedeutung und der erhaltenswerten Eigenart der
Altstadt kdnnen geringere als die in § 6 ThirBO vorgeschriebenen MalRe fir Bauwiche,
Abstande und Abstandsflachen zugelassen werden.

(2) Fur die Altbebauung werden die erforderlichen Bauwiche, Abstdnde und Abstandsflachen
auf das Mal} der bestehenden Zwischenraume, Abstande und Abstandsflachen verringert.
Bei Neubauten, die als Ersatz fur Altbauten errichtet werden, wird entsprechend verfahren.



(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend fur Gebaude, die sich an offentlichen
Verkehrsflachen gegeniiberliegen sowie zwischen Gebduden und sonstigen baulichen
Anlagen.

§3

Allgemeine Anforderung an die Gestaltung

(1) Alle von offentlichen Flachen aus sichtbaren baulichen Anlagen, Bauteile und Bauzubehor
sind mit traditionell natUrlichen Materialien (unpoliertem Naturstein, Holz, unglasierten
Ziegeln, mineralischem Putz) zu gestalten. Die Verwendung von Imitationen natirlicher
Baustoffe ist nicht gestattet, es sei denn einzelne Imitationen werden in den
Folgeparagraphen ausdrucklich erlaubt.

§4

Besonderheiten der baulichen Umgebung

(1) Erhaltenswerte Besonderheiten wie Mauern, Stutzmauern, Treppen, Terrassen, Gewasser
und Baumbestand sind zu erhalten oder wiederherzustellen (bei Gehdlzen durch
entsprechende Ersatzpflanzungen gemaR Baumschutzsatzung).

(2) Das vorhandene Natursteinpflaster gehért zu den wichtigen Gestaltmerkmalen und ist
sorgsam zu erhalten. Kann nach Bauarbeiten die Wiederherstellung des urspringlichen
Zustandes nach Art und Material nicht gewéhrleistet werden, ist ein Ersatz durch neues
Natursteinpflaster oder ein dem Charakter entsprechendes Kunststeinpflaster méglich.

Teil B: Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen

§5

Baukorper

(1) Neu- und Umbauten mussen sich der benachbarten historischen und schutzwirdigen
Bebauung anpassen, insbesondere in: Lage zu 6ffentlichen Flachen, GréRe, Geschol3zahl,
Traufhéhe, Umriss, Dachgestalt und Firstrichtung. In Grenzbereichen zwischen der alteren
und der neueren Bebauung gilt die Altere.

(2) Die historische Parzellenstruktur soll erhalten bleiben. Soweit dies bei einer Neubebauung
nicht moéglich ist, ist sie durch Gliederungselemente und unterschiedliche Farbgebung in den
Fassaden sichtbar zu machen.

(3) Bei Neubauten als Ersatz fur Altbauten ist ein Wechsel der Firstrichtung unzuldssig. Die
Anzahl der in der StralRenansicht oberirdischen Vollgeschosse, ohne Dachgeschosse, wird
gleich der Anzahl eines der beiden direkten Nachbargebdude festgesetzt. Fir diese
Festsetzung ist es unerheblich ob die jeweiligen Dachgeschosse als Vollgeschosse gelten.

§6
Déacher
(1) Dachform, Dachneigung und Firstrichtung:

1. Die Stellung der Gebaude wird durch die Traufstandigkeit zum 6ffentlichen Raum bestimmt
und ist beizubehalten.




Vorhandene Dachaufbauten wie Gauben und Tirme durfen nicht beseitigt werden, soweit
sie urspringlich zum Gebaude gehéren.

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung vorhandener und dem Ortsbild entsprechender
Gebaude sind beizubehalten.

Bei Hauptgebauden sind symmetrische Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Mansarden-
dacher mit einer Neigung von mindestens 35 Grad zu verwenden.

Bei Nebengebduden sind symmetrische Sattel-, Walm-, Krlippelwalm-, Mansarden- und
Pultdacher zulassig. Flachdacher sind nur bei Nebengebauden zuldssig, wenn diese nicht
aus dem benachbarten Strallenraum einsehbar sind.

(2) Dachdeckung

1.

©)

Zu verwenden sind naturrote Tondachziegeln oder Tondachziegeln mit roter, nicht
glanzender und nicht spiegelnder, engobierter Oberflaiche sowie naturrote Betondach-
steine. Auf den Schulgebduden sind auch Naturschieferdeckungen und matte, schwarze
Ziegeln oder Betondachsteine zuldssig.

Formziegeln fur Dachdurchdringungen haben in Material und Erscheinungsbild der
sonstigen Eindeckung zu entsprechen.

Dachrinnen und Fallrohre, klempnermafRige Anschlisse und Kehlen sind aus Zink/ Titan-
Zink-, Aluminium- oder Kupfer-Blech herzustellen. Kunststoffe sind nicht zu verwenden.
Fallrohre durfen nur senkrecht, nicht aber quer Uber die Fassade gefiihrt werden. An den
Hauptdachern sind grundsétzlich runde Rinnen und Fallrohre zu verwenden.

Als Schneefangeinrichtungen sind leiterférmige Gitter aus Kupfer, Zink, verzinkt oder mit
metallgepulverter Oberflaiche mit einer H6he von max. 25 cm zu verwenden. Rundhélzer
sind nicht zulassig.

Die Eindeckung von Pult- und Flachdédchern kann, neben den erlaubten Ziegeln, mit
Blechscharen aus Zink/ Titan-Zink-Blech, Kupfer, roten Schweibahnen und, nicht
glanzenden Profilblechen erfolgen. Fir bauordnungsrechtlich genehmigte Terrassen auf
Flachdachern sind nicht glanzende Natur- oder Kunststeinbeldge sowie Holzbeldge
zulassig.

DachabschllUsse

Vorhandene Dachlberstdnde sind beizubehalten. Bei Neubauten durfen Dachiberstande
das Mal} der Uberstande der direkten Nachbargebadude um maximal 25 cm (ber- oder
unterschreiten.

Bei historischen Gebauden (erbaut vor 1945) sind die Ortgdnge mit Unterverschalung und
Windbrett herzustellen. Windbretter kénnen mit einer Zink-, Titan-Zink-, beschichteten
Aluminium- oder Kupferblechabdeckung versehen werden. Formziegeln fir den
Ortgangabschluss sind unzuldssig.

Traufiiberstdande sind mit einem Dachkasten oder einem Traufgesims zu versehen. Bei
Nebengebauden sind sichtbare Sparrenfule mit aufgesetzter Sichtschalung méglich.
Verkleidungen aus zementgebundenen Platten sind bei Dachiberstadnden unzulassig.

Dachgauben und Zwerchgiebel

Dachgauben sind als symmetrische Satteldachgauben oder Schleppgauben herzustellen.
Die Eindeckung muss wie das Hauptdach erfolgen.

Bei Neubauten sind Flachdachgauben méglich.

Maximal 1/2 der Dachflache darf fur Aufbauten verwendet werden. Der Abstand der
Dachaufbauten zum Ortgang muss mindestens 1,00 m betragen. Gegenlber der
aufgehenden Fassade sind Gauben mindestens 50 c©m zurlckzusetzen oder
fassadenblndig als Zwerchhaus auszuflhren.

Zugelassen sind einfenstrige Gauben mit einer Fensteransichtsfliche zwischen den
Konstruktionshélzern von max. 1,10 x 1,40 m (B/H) und zweifenstrige Gauben mit einer
Fensteransichtsflache zwischen den Konstruktionshélzern von insgesamt max. 2,20 x 1,40
m (B/H). Zulassige Fensterformate in Dachgauben sind Quadrate oder stehende Rechtecke.
Die Fenstergréfle darf jeweils maximal 90 % der Fenstergréf3e der Hauptfassade betragen.
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5.

Die Verkleidung der Seitenflachen der Gauben kann als fein ausgeriebene Putzflache, im
gleichen Farbton wie die Hauptfassade, erfolgen. Zulassig ist auerdem die Verkleidung mit
Holz, unglasierten Ziegeln oder Naturschiefer. Die Verkleidung mit groiformatigen Platten
oder Blechverkleidungen ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen zuldssig.

Zwerchgiebel sind zuldssig, wenn dadurch der Charakter des Straflenbildes nicht nachteilig
beeinflusst wird. Die Breite des Zwerchgiebels darf 1/2 der Dachflachenbreite nicht
uberschreiten. Werden Zwerchgiebel und Gauben auf derselben Dachflache errichtet, dann
darf die Gesamtbreite nicht mehr als die Halfte der Dachlange betragen.

(5) Drempel

1.

2.

Die mégliche Hohe neuer Drempelkonstruktionen auf bestehenden Geb&uden ist durch die
vorhandene Trauflinie begrenzt und darf sich um max. 25 cm erh6hen.

Bei Neubauten sind Drempel genehmigungsféahig, wenn der Abstand zwischen Trauflinie
und Sturzhéhe der Fassadendéffnungen des darunterliegenden Geschosses max. 100 cm
betragt oder wenn Fenster im Drempel eingesetzt werden.

(6) Balkone und Loggien:

1.

StralRenseitige Einschnitte fir Balkone und Loggien sind nicht zulassig

(7) Dachflachenfenster, Sonnenkollektoren:

Die Zulassigkeit von geneigten Dachfenstern und Oberlichtern sowie jeglicher Art von
Sonnenkollektoren ist im Lageplan (Anlage 2) geregelt. Der Plan ist Bestandteil der Satzung.
Hier gilt fur die regelmaRige Zulassigkeit auf den jeweiligen Dachseiten: Die Farbe

Rot nicht zulassig, wenn die Dachflachen vom offentlichen, be-
nachbarten Strallenraum aus sichtbar sind.

Grin zulassig

Gelb nur Solar-Indachanlagen oder Solarziegel zulassig, wenn die

Dachflachen vom o6ffentlichen, benachbarten Strallenraum aus
sichtbar sind.
Dachflachenfenster sind zuldssig

Auf allen Dachflachen ist eine Genehmigung, gemaR § 2 Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG 2023) vom 29.07.2022, nach Abwagung mit entsprechendem Gewicht flr
Solaranlagen im Ermessen der Stadt mdglich, wenn keine anderen Ausweichdachflachen
zur Verfugung stehen und keine Grinde des Denkmal- und Ensembleschutzes dem
entgegenstehen.

Begriindung:

Aufgrund neuer Anforderungen an Gebaude, speziell in Bezug auf lhre Energiebilanz und
der Notwendigkeit der Erzeugung von erneuerbaren Energien zur Eigenversorgung, werden
Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien unverzichtbar. Warmeschutz- und
Energieeinsparanforderungen kénnen ohne diese Anlagen nicht mehr erflllt werden. Ein
vollstandiger Ausschluss dieser Anlagen wére zwar im Sinne der Altstadtgestaltung
angezeigt, jedoch ist aus den genannten Griinden die maRvolle Zulassung unumganglich.
Deshalb wurde die Zulassigkeit fur praktisch jedes einzelne Gebadude betrachtet. So sind
stralRenseitig in der Regel keine Solaranlagen und Dachflachenfenster zuléssig. In
Randbereichen mit zum Teil neueren Bebauungen und in schlecht einsehbaren Bereichen,
sind nur solche Anlagen zulassig, die sich in die Dachflachen integrieren lassen. Dies wird
im Rahmen der Beantragung geprift und bewertet. Auf stralenabgewandten Dachflachen
sind Solaranlagen und Dachflachenfenster weitestgehend zugelassen. Dachflachen mit
Nordausrichtung wurden wegen ihrer geringen Wirtschaftlichkeit eher als nicht zuldssig
ausgewiesen.

Zulassig sind liegende Dachfenster Gberall zum Zweck der Schornsteinreinigung und der
Dachreparatur. lhre Abmessungen durfen max. 0,6 x 0,5 m betragen
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(8) Schornsteine:

Schornsteinkdpfe sind als Sichtmauerwerk aus naturrotem Ziegelstein herzustellen.
Zulassig sind auch fein ausgeriebene Putzflachen und die Verkleidung mit Naturschiefer
In nicht einsehbaren Bereichen sind Edelstahlschornsteinrohre zulassig.

Nicht verwendet werden dirfen Zement gebundene Platten und Blechverkleidungen.

PoN-=

§7

Fassaden

(1) Fenster und Tiren missen sich in Form, Gréf3e und Gestaltung den historisch Uberlieferten
MaRverhéaltnissen anpassen.

(2) Fur Fassaden sind ortstibliche Materialien, wie mineralische Putze, Holz, unglasierte Ziegel
oder unpolierter Naturstein zu verwenden. FUr untergeordnete Bauten sind auch senkrechte
Holzbohlenschalungen zuléssig. Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoffen.
In begrindeten Ausnahmeféllen kénnen Metallverkleidungen bei Neubauten zugelassen
werden. Vorhandene Fassaden in Sichtziegelmauerwerk bzw. Klinker sind zu erhalten bzw.
instand zu setzen. Neubauten in Sichtziegelmauerwerk sind in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung méglich. Verputztes oder verkleidetes, kinstlerisch oder bauhistorisch
wertvolles Fachwerk kann, soweit es méglich ist, bei Fassadenerneuerung freigelegt
werden. Vorhandenes Holzfachwerk ist zu erhalten, sofern es urspriinglich auf eine optische
Wahrnehmung als Sichtfachwerk konzipiert wurde. Dabei sind Gefache holzbiindig oder
kissenférmig holzbilindig mit Glattputz zu versehen.

(3) Samtliche Putzflachen, auch verputzte Sockelflédchen, sind mit einem feinkérnigen, glatt und
richtungslos ausgeriebenen Putz, bis 3 mm Korngréfe, ohne Rillenstrukturen zu verputzen.
Gemusterte, dekorative modische Putzarten sind unzulassig. Putzlehren und
Eckschutzschienen sind so zu verarbeiten, dass sie nicht sichtbar sind.

(4) Gebaudesockel sind verputzt oder aus Naturstein herzustellen. Keramische Fliesen sind
unzulassig. In begrindeten Ausnahmeféllen ist ein dem Charakter des Natursteins
entsprechendes Kunststeinmaterial zuladssig. Vorhandene, historische Sockelliberstande
sind baukonstruktiv zu schutzen. Als Wetterleisten sind Holz, Zink- oder Kupferblech zu
verwenden. Sockel sind in Farbe, Putzstruktur oder Material vom Erdgeschoss abzusetzen.

(5) An den bestehenden Gebduden sind vorhandene Gliederungselemente wie Putzgliederung,
Architrave oder absetzende Gesimse, sonstige Architekturdetails, vor allem zur horizontalen
Gliederung des Gebdudes, zu erhalten bzw. instand zu setzen. Bei Neubauten sind in
Anlehnung an diese historischen Gestaltelemente Fassadengliederungen vorzunehmen.

(6) Die vorhandenen sichtbaren oder freigelegten Zeichen und Ornamente, Inschriften und
Schnitzwerke sind nach denkmalpflegerischen Regeln zu erhalten.

(7) Die Farbgebung der Fassaden bedarf jeweils einer besonderen Abstimmung mit dem
Bauamt der Stadtverwaltung.

(8) In Putzstruktur abgesetzte Faschen und Gesimse sollen auch farbig abgesetzt werden.
Ungebrochene grelle und leuchtkraftige Farbténe und glanzende Oberflichen sind nicht zu
verwenden. Farbunterschiede zu Nachbargebduden sind erforderlich. Reines Weill und
reines Schwarz sind als Fassadenfarbe, aulRer fur Details wie Schmuckverzierungen und
Ornamente, unzuldssig.



(9) Das nachtragliche Anbringen einer zusétzlichen Warmedammung an die Fassadenfronten,
die zum offentlichen Raum wirken, ist nur zuldssig, wenn dabei die vorhandenen
Gestaltelemente (Geschossversiatze, Faschen, Bekleidungen, Gesimse, Hauszeichen und
sonstige Gliederungselemente) erhalten bzw. wiederhergestellt werden. Unzuldssig sind
Fassaden-Aulendammungen bei geschlossenen Fassadenfronten, wenn die Dammung
mehr als 5 cm gegentber den direkten Nachbarbebauungen hervortritt.

§8

Fenster

(1) Anzahl und FenstergroRen und ihre Anordnung sind aus der MaRstablichkeit des Gebaudes
zu entwickeln und an dem Vorbild der Uberlieferten Fassadengestaltungen zu orientieren.
Fur die Erbauungszeit des Gebaudes typische Fensterteilungen sind zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. Bei Fachwerkgebduden ist mindestens eine T-Teilung vorzusehen.
Zulassig sind nur rechteckige Einzelfenster in einem stehenden Format, deren Verhéltnis
der Breite zur Héhe mindestens 1: 1,5 betragt. Bei Neubauten und im Gaubenbereich sind
Ausnahmen zulassig, wenn die Gesamtproportion gewahrt und die Stadtgestalt nicht
beeintrachtigt wird.

(2) Fenster sind aus Holz herzustellen. Kunststofffenster sind nur zugelassen, wenn sich die
Profilierung an die Ansicht von Holzfenstern anlehnt und die Proportion gewahrt wird.
Kunststofffenster sind nicht Uber Mittel der Stadt férderfahig.

(3) Fenster sind mit farblosem Flachglas zu verglasen. Andere Glasarten kénnen zugelassen
werden, wenn der Charakter des Hauses dadurch nicht gestort wird. Ausgeschlossen sind
spiegelnde, farbige und gewdlbte Glaser und die Verwendung von Glasbausteinen.

(4) Fenster sind bei Fachwerkh&dusern (verputzt oder unverputzt) und in historischen Fassaden
fassadenbundig einzubauen. Sie sind mit einer 4-seitigen Au3enbekleidung von mindestens
10 cm und hélzerner Auienfensterbank zu versehen. Die Abdeckung der Fensterbank kann
in Zinkblech erfolgen. Der Ubergang zum Fassadenputz ist mit einer profilierten Putzleiste
zu versehen. Bei Um- und Neubauten kénnen ausnahmsweise Gewande in Form von 4-
seitigen Putzfaschen in einer Regelbreite von 0,12 m jedoch von mindestens 0,05 m
hergestellt werden. Vorhandene Gewande aus einheimischem Stein  bzw.
Steinverkleidungen sind zu erhalten bzw. instand zu setzen. Umlaufende Fensterbe-
kleidungen aus Riemchen, Keramik oder Kunststoff sind nicht zuldssig. Fensterum-
kleidungen aus Klinker sind nur bei Sichtklinkerfassaden genehmigungsfahig.

(5) Bei neuen Fenstern mit Regenschienen aus Metall sind diese Schienen mit einer Holzleiste
abzudecken.

(6) Bei massiven Gebauden mit gemauertem Fensteranschlag koénnen die Fenster um
Anschlagtiefe zurlickgesetzt werden.

(7) Fenstersprossen sind so zu gestalten, dass sie den Uberlieferten Vorbildern entsprechend
dimensioniert und profiliet werden und sich in die Gesamtproportion des Fensters
einpassen. Die Sprossen im Stulp- und Kampferbereich sind mindestens als Wiener
Sprosse (auflen und innen auf die Scheibe aufgesiegelt) oder glasteilende Sprossen
auszubilden. Wo es moglich ist, sind konstruktive Sprossen zu verwenden. Ziersprossen
kdnnen als glasteilende Sprossen ausgebildet werden. Sie sind mindestens jedoch als
aufgesiegelte Sprossen auszufihren und entsprechend den historischen Vorbildern zu
dimensionieren und zu gestalten, wenn damit der Eindruck einer glasteilenden Sprosse
gewahrt wird. Bei Isolierverglasungen kénnen breitere Sprossen zugelassen werden, wenn
sie kraftig profiliet werden. Bei Isolierglasfenstern sind Scheinsprossen im
Glaszwischenraum oder aufgesetzte Sprossenrahmen nicht zu verwenden.



(8) Rundbogen- oder Stichstlirze sind zu erhalten und die Sturzwélbung ist als Fensterfligel
bzw. in Glas herzustellen.

§9

Schaufenster, Schaukisten
(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschol zulassig.

(2) Schaufenster sind in Holz auszufiihren. Andere Schaufenstermaterialien sind nur zulassig,
wenn sich die Gestalt an Holzprofile anlehnt und die Proportion gewahrt wird. Nicht hélzerne
Schaufenster sind nicht Uber Mittel der Stadt férderfahig.

(3) Schaufensterflachen, die groRer als 5,0 m? (Glasflache) sind, sind durch eine profilierte
Kampfersprosse zu unterteilen. Im Oberlichtbereich sind vertikale Teilungen durch profilierte
Sprossen vorzunehmen.

(4) Das Anbringen von Schaukasten an den vom &ffentlichen Verkehrsraum sichtbaren
Auflenwanden ist bis zu einer GrélRe von 0,5 m? zuldssig. Ferner sind Schaukasten
innerhalb der Haus- und Ladeneingange sowie innerhalb von Einfahrten zulassig.

§10
Tiiren und Tore

(1) Historisch und handwerklich wertvolle Hauseingdnge und Tore sind zu erhalten und ggf.
instand zu setzen.

(2) Haustiren sind als gegliederte und profilierte Holztliren herzustellen. Turbekleidungen sind
entsprechend dem Hauscharakter zu profilieren.

(3) Andere Turmaterialien sind nur zuldssig, wenn sich die Gestalt an Holztliren anlehnt und die
Turen eine symmetrische Teilung mit senkrechter Spiegelachse aufweisen. Diese Tiren
sind nicht Gber Mittel der Stadt forderfahig.

(4) Weille Haustiren sind unzuldssig.

(5) Hof-, Haus- und Garagentore sind regelmafig aus Holz oder Schmiedeeisen anzufertigen.
Andere Tore sind méglich, wenn sich die Tore in das Gestaltungskonzept integrieren.
Andere Tore sind zu begrinden und die Zuldssigkeit ist im Ermessen der Stadt zu
entscheiden.

(6) Weille und sehr helle Tore sind unzuldssig. Tore sind in das Farbkonzept der Fassaden
einzubeziehen.

§ 11

Fensterldden, Rollladen, Jalousien, Markisen

(1) Fensterladen sind als Holz-Klappldden auszufihren. Sie sind farblich zur Fassade
abzusetzen.

(2) Rollladen und Jalousien sind im Bereich der Fassade nur zuldssig, wenn diese im
gedffneten Zustand nicht zu erkennen sind. Hierzu sind die Flhrungsschienen hinter den
Holzbekleidungen einzubauen und der Rollladenkasten muss in ein Bekrénungsgesims
integriert oder innen eingebaut werden. Fensterverkleinernde Aufsatzrollladen sind
unzuldssig.




(3) Rollgitter sind nur bei Schaufenstern und Ladeneingdngen bzw. bei Gewerberdumen im
ErdgeschoR zuldssig. Rollgitterkasten dirfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

(4) Markisen sind als Einzelmarkisen tber einzelnen Schaufenstern zuldssig, wenn sie als
Sonnenschutz erforderlich sind und als bewegliche Sonnenschutzmarkisen ausgebildet
werden. Das Anbringen des Firmennamens als Schriftzug ist zuldssig. Dartber hinaus
durfen Markisen nicht als Werbetrager genutzt werden. Markisen sind aus Materialien mit
matter Oberflache herzustellen und farblich der Fassade anzupassen. Zulassig sind mittlere
Hellbezugswerte.

§12
Vordéacher, Laubengidnge, Balkone, Loggien

(1) Einfach gestaltete Vordacher Uber Eingangstreppen sind zuldssig, wenn sie sich
gestalterisch in die Fassade einfligen. Konstruktionen aus Kunststoffen oder Leichtmetallen
sind unzulassig.

(2) Vordacher und Kragplatten Giber Schaufenstern und Ladeneingéngen sind nicht zuléssig.

(3) Balkone sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig. Sie sind in der Art eines holzernen
Balkonvorbaus in zimmermannsmaRiger Konstruktion oder als Metallkonstruktion mit
senkrechten Stiitzen an Rick-, Garten- oder Hoffassaden im Ermessen der Stadt
genehmigungsfahig.

(4) Loggien sind an offentlichen Verkehrsflachen unzulassig. Sie sind an Rick-, Garten- oder
Hoffassaden zuldssig. Bei Massivbauten sind sie durch senkrechte Holz- oder Metallpfosten
zu unterteilen. Bei Sichtfachwerkbauten durfen sie das Fachwerkgerist nicht unterbrechen.

(5) Besonders zu beachten sind die vielfach vorhandenen Laubengénge an den Seiten- bzw.
Hintergebduden. Sie sind nach Moglichkeit zu erhalten bzw. bei Substanzverlust zu
ersetzen.

§13
Vortreppen

(1) Vorhandene Vortreppen aus massiven Natursteinstufen vor Hauseingdngen bzw.
Ladeneingéangen sind zu erhalten. Bei Erneuerung der Treppenanlage ist diese als
geschlossene Treppenanlage herzustellen. Als Treppenbelag koénnen heimische
Natursteine (gelber/roter Sandstein, Quarzit, Kalkstein, Granit, Porphyr) oder unbehandelte
Pflasterklinker verwendet werden. Die Oberflache ist rau zu bearbeiten (gestockt, geflammt).
In begriindeten Ausnahmeféllen wird ein diesem Charakter entsprechendes Kunststein-
material zugelassen.

(2) Vortreppen kénnen auf offentlichen Flachen zugelassen werden, wenn die Vortreppe
historisch auf der 6ffentlichen Flache lag und bei Ersatz oder Umbau nicht weiter als
urspriinglich in den &ffentlichen Raum ragt.

(3) Notwendige Gelander sind aus Schmiedeeisen in einfachen Formen, mit senkrechten
Staben, zu fertigen.




§14
Garagen und Stellplatze

(1) Garagen und Stellplatziberdachungen sind im baulichen und gestalterischen
Zusammenhang mit den Hauptgebauden zu errichten. Unzuldssig sind daher insbesondere
Fertiggaragen mit  Flachdach, Blechgaragen, Stellplatziiberdachungen mit
Kunststoffabdeckung. Zuldssig sind Garagen und Carports, wenn die allgemeinen
Festsetzungen dieser Satzung an Nebengebaude erflllt sind.

§ 15
Einfriedungen, Mauern, Zaune

(1) Bestehende Einfriedungen (Natur- und Bruchsteinmauern, traditionelle schlichte Holzzdune
aus einfachen Holzstaketen oder als geschlossene Bretterzaune (Bliche), schmiedeeiserne
Metallzdune) sind als wesentliche Raumelemente entlang des 6ffentlichen StraRenraumes
zu erhalten und zu sanieren.

(2) Neue Mauern sind aus lagerhaften Naturstein zu errichten. Zulassig sind ferner verputzte
Mauern, Metallzdune mit senkrechten Staben und Holzzdune mit senkrechten Latten.

(3) Alle Mauern sind mit Natursteinplatten oder Dachziegeln abzudecken.

(4) Einfahrten und Eingénge sind mit Toren und Tlren aus Holz oder Schmiedeeisen zu
schlielen.

(5) Nicht genehmigungsfahig sind insbesondere: Jagerzadune, unverkleidete Betonmauern,
Maschendraht, Metallgitterzaune und alle Arten von Kunststoffen.

(6) Hecken aus landschaftstypischem Pflanzmaterial (Laubgehdélze) kénnen als Einfriedungen
an geeigneten Stellen eingesetzt werden.

(7) Bei Kombinationen aus Sockelmauern mit Zaunen darf die Mauerhéhe 1/3 der Gesamthéhe
nicht Gberschreiten.

§ 16
Nicht iiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

(1) Bestehende Natursteinbeldge aus Kalkstein, Sandstein und Granit sind zu erhalten bzw.
wieder zu verwenden und zu erganzen.

(2) Gehen nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke ohne Mauern oder Zaune in
6ffentliche Stralenflachen Uber, ist auf dem privaten Grundstiick die gleiche Pflasterung
fortzusetzen. Grenzen sie an ungepflasterte Stralen, so sind sie, in dem von der Stadt fur
die Strafle vorgesehenen Pflastermaterial mit der vorgesehenen Verlegeart, zu befestigen.
Der Grenzverlauf kann durch eine Lauferreihe in einem anderen Natursteinmaterial
kenntlich gemacht werden.

(3) Flachenbefestigungen mit Beton sind in den Bereichen unzuldssig, die zu den 6ffentlichen
Strallenrdumen wirken. Asphaltierte Oberflachen sind in diesen Bereichen nur zugelassen,
wenn der Stralenbelag ebenfalls asphaltiert ist. Fir die Herstellung von Zufahrten und
Stellplatzen kdnnen Pflasterbeldge aus Naturstein verwendet werden. Zuldssig sind auch
Pflasterungen aus gestrahltem, gestocktem, geflammtem oder gerumpeltem Betonstein mit
quadratischen oder rechteckigen Formaten. Eine Farbabstimmung ist vor Verlegung
notwendig. Auch kénnen die Zufahrten und Stellplatze in wassergebundener Decke,
Schotterrasen und Bekiesungen ausgefiihrt werden.
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(4) Glanzende und polierte Oberflachenbefestigungen sind unzuldssig.

(5) Bei gartnerisch gestalteten privaten Freiflachen, die vom &ffentlichen Strallenraum her
einsehbar sind, sind einheimische Laubgehélze zu verwenden.

§17
Miilltonnen

(1) Mulltonnenstandorte sind auf den privaten Grundstiicksflachen unterzubringen.

(2) Die Standorte sind so zu wahlen, dass die Mlltonnen vom o&ffentlichen Verkehrsraum nicht
sichtbar sind.

§18
Antennen

(1) Antennen, technische Anlagen, Satellitenanlagen fiir den Fernseh- und Hérfunkempfang
beeintrachtigen das Ortsbild besonders in der historischen Altstadt sehr. Wenn eine
zumutbare Empfangsqualitdt gewahrleistet ist, dlrfen Antennen nur innerhalb des
Dachraumes installiert werden. Andernfalls sind sie im Ausnahmefall an rickwértigen
Fassaden, der straBenabgewandten Dachseite, an Nebengebauden oder im riickwértigen
Hofraum zulassig. Wenn nachgewiesen wird, dass keine andere Mdglichkeit besteht, ist
die Anbringung der Antenne ausnahmsweise auch an der straBenzugewandten Dachseite
zu gestatten.

§19
Anlagen fiir AuBenwerbung und Warenautomaten

(1) Die Anlagen der AuRenwerbung mussen sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff, Farbe
und Gestaltung den Bauwerken unterordnen und durfen wesentliche Bauglieder nicht
verdecken oder tberschneiden.

(2) Je StralRenfassade darf fur jedes im Gebaude ansadssige Gewerbe nicht mehr als eine
Flachwerbung und/oder ein Ausleger angeordnet werden.

(3) Werbeanlagen durfen nur bis zur Héhe der Fensterbristung des ersten Obergeschosses
angebracht werden. Bei Fassaden mit nur vereinzelten Fenstern bis 4 Stlck oder ohne
Fenster ist die Werbeanlage bis zum oberen Abschluss der Fassade mdglich.

(4) Unzulassig ist das Anbringen von Werbeanlagen an Dachern, anderen hochragenden
Bauteilen und an Turen und Toren, die nicht als Ladeneingénge dienen.

(5) Beschriftungen sind in Form, GréRe und Farbe dem Bauwerk unterzuordnen.

Beschriftungen sind wie folgt méglich:

- gezeichnet als Schriftband oder in Einzelbuchstaben direkt auf der Hauswand,

- auf Schrifttrager (Schilder aus Holz, Metall, Glas, Plexiglas, Polycarbonat), die in
geringem Abstand zur Hauswand angebracht werden,

- vertikal oder horizontal an der Fassade,

- als Einzelbuchstaben aus Metall direkt auf der Hauswand und
als hinterleuchtete Einzelbuchstaben aus Metall mit geringem Abstand zu Hauswand.

Dle Hoéhe der Schrift darf max. 40 cm betragen.
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(6) Unzuldssig sind:
- senkrechte Schriftziige Gber mehrere Geschosse
- Werbeanlagen mit grellem, wechselndem und bewegtem Licht
- Montage abweichend von der vertikalen bzw. horizontalen Richtung

(7) Ausleger sind regelméBig aus Schmiedeeisen herzustellen. Andere Materialien kénnen im
Ermessen der Stadt genehmigt werden. Fur den Fufl)gdnger- und Fahrzeugverkehr
blendfreie Beleuchtungen sind zugelassen. Die an Auslegerkonstruktionen befestigten
Werbeschilder durfen héchstens 1,0 m? grof? sein. Die gesamte Auslegerkonstruktion darf
bis zu 100 cm vor die betreffende Fassade vortreten. Zur Sicherstellung des Lichtraumprofils
der Stral’e, muss der horizontale Abstand zur Hinterkante Bordstein/ Fahrbahnbegrenzung
mindestens 60 cm betragen und die Unterkante des Werbetragers muss mind. 2,50 m tber
dem FuRweg oder dem Geldnde liegen.

(8) Das vollflachige Verkleben der Schaufenster mit Werbeplakaten ist nicht gestattet. Zulassig
sind Bemalen oder Sichtschutzfolien, auch mit Hinweisen auf den Gewerbebetrieb und
temporére (fir max. 12 Wochen pro Jahr) Werbung fir den eigenen Betrieb, bis zu 2/3 der
Schaufensterflaiche. Dabei sind ungebrochene grelle und leuchtkréftige Farbténe und
glénzende Oberflachen unzulassig.

(9) Werbeanlagen, die dem Werbezweck nicht mehr entsprechen, sind zu entfernen.

(10) Warenautomaten durfen an oder vor Fassaden an éffentlichen Verkehrsflachen nicht
angebracht werden. Sie sind nur innerhalb der Grundrissfliche eines Gebaudes zuldssig.

Teil C: Verfahrensvorschriften

§ 20
Abweichungen

(1) Von den Vorschriften dieser Satzung kann bei genehmigungsbedurftigen Vorhaben die
zustdndige Bauaufsichtsbehérde gemall § 66 Abs.1 ThurBO Abweichungen im
Einvernehmen mit der Stadt zulassen. Bei verfahrensfreien Vorhaben sind Abweichungen
gemaR § 66 Abs. 2 ThurBO schriftlich bei der Stadt Waltershausen zu beantragen und zu
begrinden und von der Stadtverwaltung bzw. durch Beschluss des Stadtrates zu
entscheiden. Abweichungen von diesen Vorschriften sind nur méglich, soweit die Einhaltung
der Vorschriften mit besonderen Schwierigkeiten verbunden ist bzw. eine besondere Harte
bedeutet, die Abweichung die Ziele dieser Satzung nicht wesentlich beeintrachtigt und wenn
Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern.

(2) Im Falle eines Bau- oder Kulturdenkmals ist dabei zusatzlich die Stellungnahme der
Denkmalfach- und Verwaltungsbehérde malRgebend.

§ 21
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig
- entgegen der §§ 4-19 dieser Satzung nicht zuldssige bauliche Anlagen oder
Werbeanlagen errichtet oder zum Unzuldssigen andert
- entgegen der §§ 4 -19 dieser Satzung nicht zuldssige Materialien verwendet
- entgegen § 6, § 7, § 10, § 12, § 13, § 15 und § 16 erhaltenswerte bauliche Elemente
beseitigt oder abbricht
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(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gema § 86 Abs. 3 der ThurBO mit einer Geldbulle bis zu
500.000 € geahndet werden.

§ 22
Inkrafttreten
Die Altstadtgestaltungssatzung tritt gemai § 21 der Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)

am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Am selben Tag tritt die bisherige
Gestaltungssatzung ,Altstadtgestaltungssatzung“ vom 18.Juli 1997 auBer Kraft.

Waltershausen, den “14.0£2023

(

gez. Brych
Bfwggmeister
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