Satzung
der Stadt Waltershausen iiber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrigen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.09.2016 aufgrund des § 132 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) geéndert worden ist, und des § 19 Thiirin-
ger Kommunalordnung (Thiir KO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.Januar 2003 (GVBL. S. 41) in der jeweils geltenden Fassung, fol-
gende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fur:

1. StraBen, Wege und Plétze, die der Erschlieung von
Grundstiicken in Wohn-, Dorf- und Mischgebieten sowie
sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten Gebieten dienen, an
denen eine Bebauung zuléssig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 12 m,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 m,
wenn sie einseitig anbaubar sind,



b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu
15 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu
18 m, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu
13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

Strallen, Wege und Plétze, die der ErschlieBung von
Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriege-
bieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Ein-
kaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Aus-
stellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis
zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zuldssig ist.

. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
(z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

Sammelstraen mit einer Breite bis zu 18 m,

. Parkfldchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméB Nrn. 1, 2
und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn.
1, 2 und 4, aber nach stiddtebaulichen Grundsitzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind (selbststdndige Parkfldchen), bis zu 15 vom
Hundert der Fldchen der erschlossenen Grundstiicke,



6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem&8 Nrn. 1 bis 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststdndige
Griinanlagen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so ver-
grofern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen
Malle um die Halfte, mindestens aber um 8 m; dasselbe
gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere oder der
Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten,
so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage die groB3te Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tat-
sédchlichen Kosten ermittelt.

§ 4
Anteil der Gemeinde am
beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 10 vom Hundert des beitragsfihigen Er-
schlieungsaufwands.



§5

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geméiB § 4 reduzierte
beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird auf die er-
schlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren
Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf} bertick-
sichtigt. Als Grundstiicksfldche, die der Verteilung der um-
lagefdhigen ErschlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt
grundsitzlich die Fldche des Buchgrundstiicks. Im AuB3en-
bereich gelegene Grundstiicke bleiben unberiicksichtigt.

(2) Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den Aul3enbe-
reich {iber und ergibt sich die Grenze zwischen Innen- und
Aulenbereich nicht aus den Grenzen des rdumlichen Gel-
tungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer Satzung
gemil § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs, so gilt als Grund-
stlicksflache die tatsdchliche Grundstiicksfléche bis zu ei-
ner Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage; reicht die
bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder ge-
werblichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich re-
levante) Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstiickstiefe ma3gebend, die durch die hintere Grenze
der Nutzung bestimmt wird.

(3) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mafles der
Nutzung wird die Flache (Abs. 1 oder Abs. 2 ) vervielfacht
mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollge-
schossen,



e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollge-
schossen,

) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt
werden konnen (z. B. Dauerkleingérten, Freibéder,
Friedhofe, Sportanlagen).

(4) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse
wie folgt:

a) ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3.5, wo-
bei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufménnisch auf-
oder abgerundet werden.

¢) Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse in Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten i. S. v. § 11 Absatz 3 BauNVO die
hdchstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, in allen anderen
Gebieten die hochstzuldssige Hohe geteilt durch 2,4,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufménnisch auf-
oder abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zu-
grunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebdudehdhe
tiberschritten werden.

Enthélt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entspre-
chende Festsetzungen, so gelten die Regelungen der
Buchst. a) bis ¢) entsprechend.



(§) Fir Grundstiicke au3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke, flir die ein Bebau-
ungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die
Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Ge-
baudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollge-
schosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tat-
sdchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der
Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse in Ge-
werbe -, Industrie- und Sondergebieten i. S. v. § 11 Ab-
satz 3 BauNVO die die Hohe des Bauwerkes geteilt
durch 3,5 und in allen anderen Gebieten die Hohe geteilt
durch 2,40 , wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kauf-
ménnisch auf- oder abgerundet werden.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der
Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung
tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig
ist, die aber gewerblich genutzt werden kénnen, wird ein
Vollgeschoss zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stell-
platze zuléssig oder vorhanden sind, wird ein Vollge-
schoss zugrunde gelegt.

(6) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nut-
zung werden die in Abs. 3 festgesetzten Faktoren um 0,5
erhoht

a) bei Grundstiicken, die gewerblich, industriell oder in
dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwal-
tungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgeb&u-
den) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Maliga-
be der tatsdchlich vorhandenen Geschossflachen iiber-
wiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsédchlich so ge-
nutzte Flache als Geschossfliche.



(7) Bei der Beitragserhebung fiir selbststdndige Griinanlagen
g g
gilt Folgendes:

Bei Grundstiicken in

a) durch Bebauungsplan festgesetzen Gewerbe- oder In-
dustriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebau-
ungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a)
genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist,

wird die Grundstiicksfliche im Sinne der Abs. 1 und 2 nur
zur Hilfte berlicksichtigt. Abs. 6 findet keine Anwendung.

§6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer vollstiandig in der
Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i.S.
des § 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grund-
stiicksfldche nach § 5 Abs. 1 oder Abs. 2 bei der Vertei-
lung des umlageféhigen Aufwands fiir jede ErschlieBungs-
anlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine ErméBigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewéhren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur flir eine Erschlie-
Bungsanlage entsteht oder entstanden ist,

b) wenn die ErmaBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der
Beitrag fiir die anderen Grundstiicke im Abrechnungs-
gebiet um mehr als 50 vom Hundert erhdht.

c) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gem. § 5
Abs. 6 belegt ist.



§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann flir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbststdndige Parkflachen,

7. unselbststindige Griinanlagen,

8. Mischfldchen,

9. Entwisserungseinrichtungen und
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischfldachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flichen, die in-
nerhalb der Stralenbegrenzungslinien Funktionen der in den
Nrn. 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombi-
nieren und bei der Gliederung der ErschlieSungsanlage ganz
oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der Erschlieffungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plétze, mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstra3en und selbststén-
dige Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie {iber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuch-
tungseinrichtungen verfiigen.

Die flachenmifBigen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm.



(2) Die flichenmifBligen Bestandteile der ErschlieBungsanlage
sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung
auf tragfihigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bau-
weise bestehen;

b) unselbststindige und selbststindige Parkfldchen eine
Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengitter-
steinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhn-
lichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbststindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend
Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile ge-
mil Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt,
wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
gértnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsfihigen Erschlie-
Bungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall geregelt.



§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann flir Grundstiicke, fiir die eine Beitrags-
pflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist,
Vorausleistungen bis zur H6éhe des voraussichtlichen Erschlie-
Bungsbeitrages erheben.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitrags-
pflicht vertraglich abgelost werden. Der Abldsungsbetrag be-
misst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mallgabe
dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§ 12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Waltershausen, 01. November 2016

10



